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RELAZIONE DI VALUTAZIONE 

 
Scopo del lavoro 
 
È la determinazione del “Valore a Nuovo”, a fini assicurativi, al 01/01/2026, dei 

beni immobili componenti il patrimonio del Comune in oggetto. 

 
 
Metodologia del lavoro 
 

Si è proceduto all’individuazione dei beni oggetto di valutazione, per accertarne 

la reale esistenza, qualità, quantità e condizioni. 

Successivamente sono state eseguite le operazioni inerenti la stima dei rispettivi 

valori, secondo i criteri in seguito illustrati. 

 

I valori ottenuti sono riportati in riepilogo a pagina 4 e in dettaglio nelle pagine 

successive. 

 

I Valori Globali della partita “Fabbricati” (che comprendono gli impianti fissi di 

pertinenza e le infrastrutture) sono stati ottenuti elaborando, a titolo indicativo, i 

valori di dettaglio, che comunque non sono in alcun modo vincolanti ai fini di 

un’eventuale determinazione del danno. 
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RIEPILOGO GENERALE DELLE VALUTAZIONI 

 

 

 

Valore a Nuovo 

(01/01/2026) 

€ 

  

- Fabbricati e impianti fissi di pertinenza 326.232.000 

- Fabbricati e impianti fissi di pertinenza vincolati 89.745.000 

  

TOTALE GENERALE                                                     € 415.977.000 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Pag. 5 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

CRITERI DI STIMA 

 

1. SCOPO DELLE STIME 

Scopo delle presenti stime è la determinazione del più attendibile valore, a 
fini assicurativi, degli enti immobili di proprietà del Comune di Gallarate, 
risultanti dagli elenchi fornitici. 

Tutti gli enti predetti sono stati valutati nello stato funzionale in cui si trovano. 

Qualora si verificassero modificazioni tali da variare la situazione di fatto 
esistente è necessario che ne venga data comunicazione tempestiva al fine 
di rivedere e/o verificare la validità delle presenti stime in accordo alle mutate 
condizioni. 
 
 

2. RIFERIMENTO TEMPORALE 

La presente valutazione, e tutte le relative stime, si intendono sempre riferite 
al 01/01/2026. 

 

 
3. IDENTIFICAZIONE DEGLI ENTI DA VALUTARSI 

Tutti gli enti immobili di proprietà del Comune di Gallarate risultanti dagli 
elenchi fornitici si intendono inclusi nella presente valutazione, salvo quanto 
espressamente escluso ed indicato negli “Enti esclusi”. 

A titolo di maggiori precisazioni, ad esempio, sono tra l'altro inclusi nelle 
stime gli enti seguenti: 

3.1. Fabbricati: edifici, fondazioni, opere edili, pareti mobili, opere murarie 
e di finitura, costruzioni in genere, manufatti edilizi, in ogni modo 
costruiti e di qualunque materiale, aperti e/o chiusi. 

         Sono inoltre compresi gli impianti generali di pertinenza (elettrici, idrici, 
riscaldamento, condizionamento, ascensori, antincendio, etc.) e le 
relative infrastrutture (recinzione, piazzali, strade e parcheggi interni). 

Quanto sopra sia sottotetto, al chiuso e/o all'aperto. 
 
Il tutto nella situazione di tempo, di luogo e di funzionalità in cui si trova. 
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4. DEFINIZIONI DEI VALORI STIMATI 

Per tutti gli enti sopra descritti sono stati determinati i seguenti valori: 
 

 per fabbricati, opere edili ed impianti di pertinenza: il valore di 
ricostruzione e/o rimpiazzo a nuovo (escludendo soltanto il valore 
dell’area) 
 

A quanto sopra esposto s’intende espressamente attribuire il seguente 
significato: 

Valore di ricostruzione e/o rimpiazzo a Nuovo 

Pari in prima approssimazione, alla somma dei valori di ogni singolo ente e/o 
gruppi di enti, determinato in base alla somma dei costi da sostenersi, in 
condizioni di mercato normale, per ricostruire e/o rimpiazzare ciascun ente 
allo stato di “nuovo” con altro uguale e/o economicamente equivalente. 

Tale valore coincide pertanto con il valore di riproduzione soltanto per quegli 
enti che possono riprodursi con altri identici. 
Per gli altri, si è tenuto conto della possibilità di rimpiazzarli con altri 
economicamente equivalenti per caratteristiche, prestazioni, rendimento. 

Nella determinazione del valore a nuovo, come sopra indicato, si è tenuto 
conto non solo del valore d’ogni singolo ente, ma anche del valore d'insieme 
del complesso di cui ciascun singolo ente considerato è parte integrante. 

        
5. CRITERI OPERATIVI 
 
     Fabbricati ed infrastrutture 

Come concordato, la valutazione è stata eseguita esclusivamente su “base 
documentale”. I valori ottenuti, dunque, si basano completamente sulle 
superfici e sui dati dimensionali forniti dai tecnici del Comune.  
Al fine di determinare i valori come sopra definiti, sono stati eseguiti, tra l’altro, 
i seguenti accertamenti: 

 

 inventario e riconoscimento dei beni oggetto di stima 

 analisi del costo per strutture tipo di fabbricati analoghi per caratteristiche 
e destinazione 

 esame della vita ipotizzabile per le costruzioni in funzione della reciproca 
influenza con il grado di prevedibile obsolescenza delle attività che vi 
sono risultate operanti 

 

Successivamente, con i criteri esposti al precedente punto 4, è stato 
determinato il valore degli enti predetti. 
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ENTI ESCLUSI 

 
S’intende escluso dalla stima il valore degli enti sotto elencati, e contrassegnati 
nell’apposita casella: 
 

x  Aree 
   

  Strade e piazzali interni ai singoli edifici 
   

  Opere di fondazione e/o sottomurazione 
   

  Opere interrate, scavi, canalizzazioni, tombinature, cunicoli, sotterranei 
   
   

  Marciapiedi 
   

x  Opere a verde e di giardinaggio 
   

x  Impianti e/o attrezzature sportive 
   

x  
Opere di sostegno, di contenimento, di sistemazione del terreno, 
sbancamenti 

   

  Basamenti e sostegni per impianti generali di pertinenza 
   

x  Insegne pubblicitarie, infissi esterni 
   

x  Linee aeree esterne 
   

x  Veicoli immatricolati con targa di circolazione 
   

  Direzione lavori 
   

x  Enti di proprietà di terzi 
   

x  Beni artistici, libri (delle Biblioteche), beni assicurabili a condizioni speciali 
   

x  Spese di demolizione, rimozione e/o sgombro 
   

x  Oneri d’urbanizzazione 
   

x  Impianti fotovoltaici 

 

  I.V.A. (ove dovuta) 

 

x  Beni mobili (arredi, mobili, attrezzature, macchine elettroniche, etc.)  
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NOTA GENERALE 

 
Gallarate è un comune italiano di circa 53.000 abitanti della provincia di Varese, 
in Lombardia. È sito nell'area metropolitana di Milano, a 6 km di distanza 
dall'aeroporto di Malpensa. La città confina con i comuni di Arsago Seprio, 
Besnate, Busto Arsizio, Cardano al Campo, Casorate Sempione, Cassano 
Magnago, Cavaria con Premezzo e Samarate. 

Il territorio è prevalentemente pianeggiante, ad eccezione della parte 
settentrionale della città, in cui sono presenti le colline dei rioni di Crenna e dei 
Ronchi. Il comune è attraversato dal torrente Arno e dall'affluente Sorgiorile. 
Inoltre, nell'estremità sud-est del territorio, Gallarate è lambita dal torrente Rile. 

Testimonianze archeologiche datano le origini di questo nucleo urbano al II 
millennio a.C., anche se la maggior parte dei reperti è di natura celtico-gallica. 
Dai Galli, infatti, deriverebbe anche il nome della città. Il suffisso di matrice celtica 
e diversi rinvenimenti possono far propendere per una fondazione preromana, 
probabilmente insubre ("call-aria", terra di ghiaia). La centrale piazza della Libertà 
costituisce il sito del presunto villaggio insubre e del castello medievale. 

Successivamente, sotto la dominazione romana, divenne parte della provincia 
della Gallia Cisalpina.  

Nel 974 si parla di un "loco et fundo Galerate". Quando Ottone Visconti, nel 1287, 
distrusse Castelseprio, divenne sede del Capitano e del Vicario del Seprio, in 
quanto i milanesi si impadronirono del borgo nel 1292. Proprio da questo ruolo 
Gallarate trasse profitto, trasformandosi in un centro commerciale. Il centro 
storico, derivato dal borgo medievale fortificato, si raccoglie in forma ellittica in 
sinistra dell'Arno, torrente che fu spesso cagione di danni alla città per le 
frequenti inondazioni. Dal XVI al XVIII secolo Gallarate finì - con l'intero Stato di 
Milano - sotto la dominazione prima francese e poi spagnola. Fra il 1786 e il 
1787, Gallarate fu capoluogo di una delle province della Lombardia austriaca. 

La dominazione napoleonica vide la cittadina partecipe della rivoluzione 
industriale, mentre nel periodo della restaurazione fu teatro di molti dibattiti 
romantici, preparatori delle lotte di indipendenza e del Risorgimento. Con 
Decreto Luogotenenziale del 19 dicembre 1860, Gallarate fu insignita del titolo di 
città, titolo poi confermato quasi un secolo più tardi con provvedimento 
governativo di riconoscimento con D.p.c.m. 30 agosto 1952. 

Nel 1869 i confini della città furono allargati annettendo i soppressi comuni di 
Arnate e Cedrate, e nel 1923 quelli di Caiello e Crenna.  

 

https://it.wikipedia.org/wiki/Comune_(Italia)
https://it.wikipedia.org/wiki/Provincia_di_Varese
https://it.wikipedia.org/wiki/Lombardia
https://it.wikipedia.org/wiki/Area_metropolitana_di_Milano
https://it.wikipedia.org/wiki/Chilometro
https://it.wikipedia.org/wiki/Aeroporto_di_Milano-Malpensa
https://it.wikipedia.org/wiki/Arsago_Seprio
https://it.wikipedia.org/wiki/Besnate
https://it.wikipedia.org/wiki/Busto_Arsizio
https://it.wikipedia.org/wiki/Cardano_al_Campo
https://it.wikipedia.org/wiki/Casorate_Sempione
https://it.wikipedia.org/wiki/Cassano_Magnago
https://it.wikipedia.org/wiki/Cassano_Magnago
https://it.wikipedia.org/wiki/Cavaria_con_Premezzo
https://it.wikipedia.org/wiki/Samarate
https://it.wikipedia.org/wiki/Nord
https://it.wikipedia.org/wiki/Rione
https://it.wikipedia.org/wiki/Crenna
https://it.wikipedia.org/wiki/Arno_(torrente)
https://it.wikipedia.org/wiki/Affluente
https://it.wikipedia.org/wiki/Punto_cardinale
https://it.wikipedia.org/wiki/Torrente
https://it.wikipedia.org/wiki/Rile
https://it.wikipedia.org/wiki/II_millennio_a.C.
https://it.wikipedia.org/wiki/II_millennio_a.C.
https://it.wikipedia.org/wiki/Celti
https://it.wikipedia.org/wiki/Gallia
https://it.wikipedia.org/wiki/Galli
https://it.wikipedia.org/wiki/Impero_romano
https://it.wikipedia.org/wiki/Gallia_Cisalpina
https://it.wikipedia.org/wiki/Ottone_Visconti
https://it.wikipedia.org/wiki/1287
https://it.wikipedia.org/wiki/Castelseprio
https://it.wikipedia.org/wiki/Seprio
https://it.wikipedia.org/wiki/XVI_secolo
https://it.wikipedia.org/wiki/XVIII_secolo
https://it.wikipedia.org/wiki/1786
https://it.wikipedia.org/wiki/1787
https://it.wikipedia.org/wiki/Provincia_di_Gallarate
https://it.wikipedia.org/wiki/Risorgimento
https://it.wikipedia.org/wiki/1869
https://it.wikipedia.org/wiki/Arnate
https://it.wikipedia.org/wiki/Cedrate
https://it.wikipedia.org/wiki/1923
https://it.wikipedia.org/wiki/Caiello
https://it.wikipedia.org/wiki/Crenna
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Nel dicembre del 1926 il governo fascista decise la creazione della nuova 
provincia di Varese ed il circondario di Gallarate, comprendente anche comuni di 
un certo rilievo demografico, quali Busto Arsizio, Legnano, Saronno e Rho, 
venne spartito fra la nuova provincia e quella di Milano.  

Gradualmente Gallarate si incentrò sempre più sul suo ruolo industriale, di cui 
oggi abbiamo traccia, oltre che nei centri ancora funzionanti, in molti capannoni 
in stile liberty, ormai abbandonati o riconvertiti e nelle numerose ciminiere 
(all'inizio del XX secolo era ancora nota come la città dalle cento ciminiere). In 
alcuni casi, le fabbriche cittadine realizzarono villaggi operai, come il Villaggio 
Bellora, divenuti in alcuni casi veri nuovi quartieri, come Cascinetta. 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://it.wikipedia.org/wiki/1926
https://it.wikipedia.org/wiki/Governo_fascista
https://it.wikipedia.org/wiki/Provincia_di_Varese
https://it.wikipedia.org/wiki/Circondario_di_Gallarate
https://it.wikipedia.org/wiki/Busto_Arsizio
https://it.wikipedia.org/wiki/Legnano
https://it.wikipedia.org/wiki/Saronno
https://it.wikipedia.org/wiki/Rho
https://it.wikipedia.org/wiki/Liberty
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DESCRIZIONE E VALUTAZIONE 
FABBRICATI ED OPERE EDILI 

 

 

 

 

 

 
Nota Bene  
 
Gli immobili evidenziati in arancione fanno parte della categoria “Immobili vincolati” 



Pag. 11 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 



Pag. 12 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 13 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

  



Pag. 14 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

  



Pag. 15 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 16 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 17 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 



Pag. 18 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 19 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 20 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 21 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 22 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 

 

 



Pag. 23 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 



Pag. 24 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 25 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 26 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 27 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 28 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 

 



Pag. 29 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 30 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 



Pag. 31 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 



Pag. 32 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 33 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 34 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 35 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 36 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 37 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 38 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 39 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 

 



Pag. 40 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



Pag. 41 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 42 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



Pag. 43 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 

 



Pag. 44 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



Pag. 45 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 46 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 47 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 



Pag. 48 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 



Pag. 49 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 



Pag. 50 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 51 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 

 



Pag. 52 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 53 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 54 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 55 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 56 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 57 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 



Pag. 58 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 



Pag. 59 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 



Pag. 60 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 61 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 62 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 63 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 



Pag. 64 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 65 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 66 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 



Pag. 67 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 68 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 69 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 70 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 



Pag. 71 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 72 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 73 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 74 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 75 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 



Pag. 76 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



Pag. 77 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 



Pag. 78 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 
 

 

 



Pag. 79 

 
 
 
  Comune di Gallarate  

                   / 2642                                                                                          Luglio 2026 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SER.CON. S.r.l. - SERVICE AND CONSULTING Ser.Con. S.r.l.   

Service and Consulting 

Via Luigi Tovo, 6 

21057 Olgiate Olona (VA) 

Tel. 0331/649102 

 


